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Ein Gebaude als nach-
haltiges Kraftwerk

Das Gewerbehaus Fegeren als Teil des
Zentrums Prazisionsindustrie Alpenrheintal
in Buchs steht kurz vor der Fertigstellung.
Dieser Neubau hat nicht nur stattliche Aus-
masse, sondern ist auch ein Paradebeispiel
flir nachhaltiges Bauen.
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Verantwortlich dafiir sind die Lippuner Immo-
bilien AG als Immobilienentwickler und ihre
Schwester Lippuner EMT AG als Gesamtanbie-
terin nachhaltiger Gebdudetechnik.

Das Zentrum Prézisionsindustrie Alpenrheintal
soll Start-ups, KMU und anderen innovativen
Unternehmen aus den Bereichen Prizisions-
technologien, Digitalisierung und ICT eine Heimat
geben. Mieterin ist die Brusa Elektronik AG, die
dort neu ihren Hauptsitz haben wird. Das fiinf-
geschossige Gebdude, das im Volksmund bereits
Brusa-Gebdude genannt wird, hat ein Volumen
von 53’971 Kubikmetern, inklusive der Tiefgarage.
Noch beeindruckender ist hingegen, was das Ge-
bédude in Sachen Nachhaltigkeit bietet.

Betrieb mit erneuerbaren Energien

«Das Gebdude wurde so konzipiert, dass es im Be-
trieb keine CO,-Emissionen emittiert. Neben der
sehr gut isolierten Gebdudehiille wird die gesamte
Gebéudetechnik fiir das Liiften, Heizen und Kiih-
len komplett mit erneuerbaren Energien betrieben.
Zentrale Punkte dazu sind die Kéltemaschine/

Wirmepumpe mit Grundwasser und die grosse

Photovoltaikanlage fiir die Stromerzeugung», er-
klart Martin Sulser, Geschéftsfiihrer der Lippuner
EMT AG und Verwaltungsratsprisident der Lippu-
ner Immobilien AG.

Und weil weltweit der Verkehr ein sehr grosser
Verursacher fiir CO,-Emissionen ist, wurde bei
diesem Projekt auch ein grosses Augenmerk auf
die Elektromobilitit gesetzt, die im Betrieb be-
kanntlich keine CO,-Emissionen verursacht. Dazu
wurden 80 Ladestation fiir E-Autos erstellt. Das
Angebot kann um weitere 80 Ladestationen erwei-
tert werden. Zudem ist der Standort des Gebdudes
mit seiner Ndhe zum Zentrum und zum Bahnhof
Buchs ideal fiir die nachhaltige Mobilitét.

Natiirliche Materialien und modernste Technik

Bereits beim Bau des Fegeren-Gewerbehauses
wurde bei der Auswahl der Materialen und Ober-
flichenbehandlung auf die Nachhaltigkeit geach-
tet. So wurde beispielsweise eine CO,-neutrale und
energiesparende Hybrid-Fassade aus Holz-Metall-
PV umgesetzt. Zudem wurden die Oberflichen
moglichst roh belassen und es wurden auch keine
Verbundwerkstoffe eingesetzt. «<Das Gebdude wur-
de im Minergie-P Standard gebaut, welcher fiir
sehr strenge Vorgaben fiir den energieeffizienten
und CO,-neutralen Betrieb steht. Alle diese Vorga-
ben konnten eingehalten werden. Zusitzlich dazu
wird mit modernster Gebaudetechnik der Komfort
und Energiebedarf iiberwacht und laufend opti-

miert», sagt Lippuner-CEO Martin Sulser.

Das Gebédude ist gemiss Sulser durch den Zu-
sammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) darauf
ausgerichtet, moglichst viel des produzierten
Stroms im Gebdude zu verbrauchen. Mit einem
ZEV kann der produzierte Strom auch an den
Mieter verkauft werden.

Auch technisch haben die Verantwortlichen
alles unternommen, um den Eigenstrom zu opti-
mieren: «Zentral ist das Lastenmanagement der
80 Ladestationen. Diese werden mittels Peak-
shaving gesteuert, damit moglichst dann geladen
wird, wenn geniigend Solarstrom vorhanden ist»,
so Sulser weiter. Natiirlich kann bei Bedarf auch
geladen werden, wenn die Sonne nicht scheint,
damit die Batterien auch voll sind, wenn diese

benétigt werden.

Digitalisierung spielt grosse Rolle

Ohne Digitalisierung wire ein solches nachhalti-
ges Bauprojekt heutzutage nur schwer umzusetzen.
Bereits in einer friithen Planungsphase wurde das
Gebédude mit sehr realistischen Visualisierungen
von aussen und innen sichtbar und erlebbar ge-
macht sowie mit digitalen BIM-Modellen detailliert
dreidimensional geplant. Aber auch im Gebéude-
technik- und Energiekonzept ist die Digitalisie-
rung sichtbar. «Die Gebdudeautomation als Hirn
des Gebdudes sorgt fiir die optimale Regulierung
der Gebidudetechnik und der Ladestationen, mit dem
Ziel den Raumkomfort und die Energieeffizienz
optimal zu beeinflussen», erklart Reto Keller,
Fachbereichsleiter Facility Services & New Energies
bei der Lippuner EMT AG.

Wo immer moglich
wurden am
Gebaude PV-Anlagen
installiert.
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Zentral ist dabei auch die Bewirtschaftung
der Daten. «Jedes Gerdt mochte die Daten auf eine
Herstellercloud senden, was zu einer grossen
Abhingigkeit und viel Doppelspurigkeit fithrt», so
Keller. Aus diesem Grund wurde auf das Konzept
der sogenannten Gebdudedatencloud gesetzt. «Da-
mit werden alle Daten zentral auf die gebdude-
eigene Cloud gesendet. Diese ist Teil des Gebdudes
und im Besitz des Eigentiimers. Die Dienstleistun-
gen wie Energiemanagement, Betriebsoptimierung,
Nebenkostenabrechnung, Behaglichkeitsmonito-
ring, usw. werden auf der Gebdudedatencloud
aufgebaut», erklirt Keller weiter. Damit bleibe der
Gebéudeeigentiimer unabhingig und flexibel auch
fir zukiinftige Moglichkeiten, wie beispielsweise
bei vorhersehbaren Instandhaltungsmassnahmen,
der sogenannten Predictive Maintenance, welche

auf denselben Daten aufbauen kénnen.

Wie sicher sind die Daten?
Grundsitzlich werden gemiss Reto Keller nur tech-

nische Gebdudedaten gespeichert, keine Personen-

Reto Keller (I.)
und Martin Sulser.

E-Autos konnen bequem
in der Garage aufgeladen
werden.

oder Nutzerdaten. Die Daten werden iiber sichere
und moderne Ubertragungsprotokolle von der
Gebdudeautomation oder anderen Geriten in die
Cloud gesendet. Die Cloud selbst befindet sich auf
sicheren Serverstrukturen in der Schweiz. Zudem
ist die Gebaudedatencloud Teil des Gebdudes und
bleibt somit, wie bereits erwidhnt, im Besitz des
Eigentiimers. Der Eigentiimer gibt auch den Zugriff
fiir die gewiinschten Dienstleistungen frei.

Und fiir den Fall, dass die digitalen Tools des
Gebidudes wider Erwarten einmal streiken sollten,
funktioniert auch alles offline. Darauf wurde be-
reits im Konzept grossen Wert gelegt. «Die Gebaude-
datencloud sammelt und verwaltet mur die Ge-
bdaudedaten fiir Auswertungen, welche zeitlich
nicht kritisch sind. Die gesamte Intelligenz fiir die

Gebdudeautomation inkl. des Lastenmanagements

Spezielle Kiihidecken
sorgen flr angeneh-
mes Raumklima.

ist vor Ort und funktioniert auch ohne Internet-

anbindung optimal», erkldrt Reto Keller.

Ein (noch) nicht alltagliches Projekt

«Das Gebdaude ist fiir die Lippuner Immobilien AG
ein Meilenstein als Immobilienentwickler und fiir
die Lippuner Energie- und Metallbautechnik AG
als Gesamtanbieter nachhaltiger Gebaudetech-
nik», sagt Geschéftsfiihrer Martin Sulser. Und mit
der Firma Brusa hitte ein idealer Mieter gefunden
werden koénnen, der dieselben Werte im Bereich
Nachhaltigkeit vertreten wiirde. Die grosse He-
rausforderung sei gewesen, die Architektur und
PV-Moglichkeiten in Einklang zu bringen. «Aus
energetischer Sicht ist es umso besser, umso mehr
Fliche fiir die Stromproduktion zur Verfiigung
steht.»

Diese Vorgabe architektonisch umzusetzen, ein
schénes Gebdude zu erstellen und viel Licht in
die Rdume zu bringen ist eine Herausforderung,
welche bei diesem Gebadude sehr gut gelungen ist»,
ist Martin Sulser iiberzeugt. Sehr wichtig sei da-
bei gewesen, dass eine integrale Planung mit dem
Einbezug aller Gewerke stattgefunden hitte und
moglichst viel Standardisierung in den Bauteilen
erfolgen konnte.

So konnte ein flexibles und preiswertes Gebau-
de an guter Lage erstellt werden, in dem sich die

Nutzer dank optimalem Zusammenspiel zwischen

Die Lippuner Energie- und Metallbautechnik AG

Das Grabser Unternehmen hat in den vergangenen Jahren eine sehr positive
Entwicklung verzeichnet. Diverse Grossauftrage zeugen von hoher Planungs-
und Fertigungsqualitat. Uber 400 Mitarbeiter und 100 Millionen Franken Um-
satz sind stolze Zahlen fiir das Werdenberger Unternehmen. Nicht weniger ein-
drucksvoll prasentiert sich eine Auswahl von Grossauftréagen, welche Lippuner
mit dem Ziel, glinstige Gesamtkonzepte mit wenig Energieverbrauch und hohem
Qualitatsniveau ausfihren durfte. Aktuell arbeitet die Grabser Firma fiir Roche
in Basel am «Bau 2», dem héchsten Birogebdude der Schweiz, sowie dem
«pRED», dem grossten Laborgebéude, das es zurzeit gibt. Weitere, hochst inter-
essante Aufgaben stellen sich den Fachspezialisten mit der Planung und
Realisierung der gesamten Geb&udetechnik fiir verschiedenste Projekte. Vor
allem bei Grossprojekten zeigt die Entwicklung im Bereich Haustechnik in
Richtung Gesamtauftrdge, und der «griine» Aspekt mit der Minimierung des
CO,-Ausstosses und des Energieverbrauchs wird immer wichtiger. Speziell
auch in diesem Bereich verfligt Lippuner dank steter Weiterentwicklung tber
ein sehr grosses Know-how.

Gebédudehiille und Gebdudetechnik sowohl im
Sommer als auch im Winter wohlfithlen wiirden.
«Dies ist die Umsetzung eines Teiles des Leitbildes
von Lippuner», so Sulser. Zudem wurde auch da-
rauf geachtet, dass die Rdume flexibel eingeteilt
werden kénnen, was dem Mieter viele Moglich-
keiten bei der Innengestaltung bietet. Und last, but
not least sind sicherlich auch die tiefen Energie-
kosten und der kleine energetische Fussabdruck
ein Vorteil fiir den Mieter. ==

Ist auch ein Kraft-
werk: Das «Brusa-
Gebaude» in Buchs.
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